OS Planes de Ordenamiento Te-

rritorial de la ciudad establecen

lineamientos, normativas y otros
acerca de como deben estructurarse
fisica y cuantitativamente sus distintos
territorios; asi en el planeamiento de
nuevas areas se concebird cuidadosa-
mente el destino del suelo urbano o ru-
ral, por ser un recurso valioso y limitado.
Una vez decidido su uso, éste debera
articularse armoénicamente con el resto
de las dreas consolidadas.

En el disenio de las nuevas ciudades
se procura el respeto del medio, siendo
de verdadero interés la preser-
vacion y la asimilacion de las
mismas en su estructuracion;
pero la necesidad de nuevas
urbanizaciones y dreas de vi-

viendas en general se hace cada * |
vez mds creciente, por lo que
la decisién de qué hacer con el

suelo urbano y cémo distribuir-
lo en el complejo sistema que
compone la ciudad es tarea de
gran responsabilidad para el
urbanista.

El Plan General de Ordena-
miento de la Ciudad de La
Habana valora, de manera
exhaustiva, cada uno de sus te-
rritorios, determinando los
suelos urbanizables y los no
urbanizables, decidiendo para
la zona este de la ciudad, areas

para areas de descanso asociadas a la
recreacién y al turismo con intervencio-
nes puntuales; sin embargo, otras zonas
menos comprometidas ambientalmente
precisan un estudio con vistas a su de-
sarrollo urbano, fundamentalmente para
viviendas sociales.

" Guanabacoa,
pueblo de lomas...

La Ciudad de La Habana posee en
su estructura territorial 14 municipios,
de los cuales Guanabacoa -situada al este
de la ciudad- es uno de ellos, y su nom-
bre significa en la lexicografia indiana

aa oA
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que por sus elementos de va-

lor paisajistico comprometidos
con elementos naturales y

Arq. Berta Viviam Sdnchez Gonzdlez-Bueno

Direccion Provincial de Planificacién Fisica
de Ciudad de La Habana

sitio de aguas o, quizé, pueblo entre lo-
mas desde donde brota un manantial.

Supuestamente poblada desde antes
de 1492 por més de 300 indigenas, au-
menté su nimero de habitantes hasta
convertirse en Villa de Espana en junio
de 1554, pretextando que fuese habita-
da exclusivamente para aborigenes que
hubiesen sido liberados al ser suprimi-
das las leyes que amparaban las enco-
miendas y la esclavitud de éstos.

La primera iglesia construida en
1578, en la calle de Campo Santo, fue el
pretexto acostumbrado para que el viejo
grupo de habitantes creciera nucleando
las areas alrededor de dicha iglesia. El

poblado de las lomas alterna-

v ba iglesias y ermitas con ca-
lles recoletas organizadas a
partir de antiguos caminos que
conectaban la zona oeste de
Guanabacoa con el este,
especificamente Corral Falso,
Calle Real y Pepe Antonio. Las
viviendas distribuidas a lo lar-
. go de la Calle Real y sus alre-
] dedores inmediatos en forma
dispersa respondieron a la au-
sencia de legislaciones urba-
nisticas para los que se trata-
sen de reducciones o pueblo
de indios, como era el caso,
donde tampoco se fijaba el cre-
cimiento urbano como ocurria
en las villas y poblacion para
espanoles.

No fue hasta mediados del
siglo XVIII que se produjo una
explosion urbanistica dadas las
necesidades habitacionales y
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otros deben ser reservados sociales de sus moradores.
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Se mantuvo, entonces, el trazado ya he-
redado, quedando una vasta zona méas al
este sin urbanizar. Y es que su capricho-
sa topografia, su sitio de agua, rios y lue-
go sus presas fueron creando en su geo-
grafia una silueta marcada por un verde
sorprendente, que llevaria en algiin mo-
mento a pensar si debia mantenerse lo
natural o lo mineral.

Roble-Hata:
el planeamiento

Guanabacoa es actualmente uno de
los municipios més extensos de la Ciu-
dad de La Habana, con una superficie de
12 918 ha, para el cual existen regula-
ciones y otras normativas, como ocurre
para el resto de los territorios. Y es que
esta area de 155 ha ubicada a menos de
un km1/2 del Centro Histérico del mu-
nicipio Guanabacoa, de tenencia predo-
minantemente estatal, es utilizada en
sembrados menores o abandonada a la
suerte o la inclemencia del tiempo, como
ocurri6é con muchos otros sitios conoci-
dos como de campo, donde muy pocas
veces se disefaron dreas para salvaguar-
dar el noble Alamo, el Roble, el Ocuje,
el Manglar; sino que simplemente que-
dé o quiza cuando fue urbanizada se or-
ganiz6 alrededor de alguna plaza donde
quedo la silenciosa Ceiba o 1a Palma Real
para mirar y mirar con ojos de resigna-
ci6n el arrasador paso del hombre. Y es
precisamente aqui, en la zona no urba-
nizada, ubicada entre los repartos el Ro-
ble y la Hata, donde se determiné estu-
diar un nuevo uso para este suelo
urbanizable. Por ello, corroborando lo
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que el Plan General
de Ordenamiento
Territorial tenia de-
finido para dicho es-
pacio, se decidi6
proyectar un nuevo
reparto para vivien-
das sociales, a desa-
rrollar de mediano a
largo plazo y cuyo
trabajo unificador
permitiera el nexo,
ahora ausente, del
Roble con la Hata y
del centro del muni-
cipio con la zona
oeste del mismo.
Por ser la zona en estudio un drea de
nuevo desarrollo, no cuenta con redes
de acueducto ni alcantarillado, o vias de
comunicacion con otros repartos circun-
dantes; sélo existen determinadas redes
en la periferia del lugar, por lo que el
abastecimiento actual de los alrededo-
res es desde el sistema de acueducto El
Gato, y la evacuacion de aguas albafa-

Guanabacoa: 1554-1600

\_ Villa de la Asuncién
| de Guanabacoa
e |y su Jurisdicciéon

les es también puntual en diferentes zo-
nas del reparto, existiendo vertimientos
directos hacia afluentes del rio Cojimar
y otros con previo tratamiento median-
te tanque séptico, etcétera. Asi mismo,
no cuenta tampoco con sistema de dre-
naje, por lo que se considera un
escurrimiento de forma superficial, don-
de zonas de arboles y césped posibilitan
la infiltracion.

Los lineamientos

El hacer de un paisajista resulta a
veces muy dificil al establecer las ade-
cuadas relaciones entre el paisaje urba-

no v el rural, mucho mds si se trata de
establecer una arménica transicién en-
tre sus partes. Se llevo entonces al con-
senso de que la urbanizacién serfa la
solucién que salvaria sus tierras dridas
del tiempo que ya dejaba la huella de su
implacable dejadez.

El proyecto Roble-Hata contempla
como lineamiento inicial no sélo el de-
seo de urbanizar, para dar nuevas opcio-
nes de viviendas a sus habitantes y me-
jorar, por tanto, sus condiciones de vida;
sino que ademds contempla por encima
de otras muchas premisas el hecho de
unir dos zonas distantes en el municipio
y sin actual comunicacion, a partir de dos
ejes: norte-sur y este-oeste, para posi-
bilitar un mejor funcionamiento y acce-
sibilidad desde distintos puntos del te-
rritorio.

Se procur6 respetar la topografia so-
bre todo los puntos mas abruptos y las
areas de sembrados con mejores condi-
ciones agroldgicas, por ser bafiados
por hilos de agua provenientes del rio
Cojimar, reservando las de pendientes
mds suaves, 5 y 8 %, para la urbaniza-
cién, tratando de lograr una intervencién
de menor impacto en la zona, a través
de un lenguaje mas ecoldgico entre el
hombre y la naturaleza.

El Plan Parcial

Se concibi6 un trabajo por etapas que
garantizasen la rehabilitacién y asimila-
ci6én de las dreas urbanas existentes al
nuevo proyecto y la erradicacion de ba-
rrios insalubres, de una forma paulati-
na, preservando areas libres para uso
comunitario, con miras de preservacion,
disfrute y contemplacién, siendo éstos
por lo general los puntos més altos y mas
verdes del entorno.

Se plante6 entonces un modelo ur-
bano basado en el uso de la reticula
ortogonal, definida por dos ejes centra-
les: norte-sur y este-oeste, como los
enlaces fundamentales entre las actua-
les zonas urbanizadas del municipio.
Manzanas de 100 x 100 m 6 120 m, le-
gadas del trazado existente en la zona
del Roble junto a otras mds pequenas,
conforman el entramado urbano que co-
necta los nuevos y viejos trazados. Un
eje diagonal a lo largo del reticulado da
lugar a manzanas irregulares para las que



se reservan el equipamiento del conjun-
to y los espacios ptiblicos mds importan-
tes, dentro de los que se incluyen las
areas verdes y las deportivas. Este tra-
zado alternarad las ventajas de ordenacion
de la reticula ortogonal con la esponta-
neidad y dinamismo que aportan las es-
tructuras irregulares conformadas, en
este caso, por el paso de la diagonal al
centro del area, via de nivel de ciudad,
regulada segin el Plan General de la ciu-
dad a surcar esa zona. Esta via a incor-
porar como parte del disefo, y su centro
de proyecto dentro del conjunto, va de-
terminada por un parque arbolado de ni-
vel municipal, que por su forma ojal y
conexién con ella dard lugar a un espa-
cio de peculiar encanto y confort.

En Roble-Hata siempre hay un atajo
que hace llegar més pronto al mercado,
a la escuela, al parque del reparto... sf,
porque en este nuevo lugar se buscara
que el verde conviva con el hombre, que
los arboles crezcan en los parterres y
jardines en interior de algunas manza-
nas ahuecadas, es decir, con 4reas inte-
riores o patios para actividades de estar
y recreaciones, concibiendo espacios
semiptblicos delimitados por fachadas
alineadas, como es caracteristico en las
mds comunes urbanizaciones.

Alturas y ocupacion
del suvelo

De manera general, podemos sefialar
que de las 155 ha totales que conforman
el territorio estudiado se dedujeron una
serie de cdlculos que incluyeron: balance
de dreas, calculo de equipamiento, infra-

Zonificacién

estructura, etcétera, estableciéndose también otros célculos parciales que
satisficieran a las distintas etapas de intervencién concebidas para la urbanizacién.

El modelo que hemos tomado para calcular los diferentes indices urbanisticos
del conjunto estd basado en la manzana tipica de 100 x 100 m, con edificaciones de
dos a tres niveles con cuatro plantas excepcionales, definidas por el estudio para ser
ubicadas en esquinas, acentos y referencias dentro del conjunto. Se busca que con la
variedad en altura dentro de la misma manzana se logre un movimiento vertical
interesante que se asocie al elemento natural que es alternante y diverso; de esta
forma, se logra una armonia visual expresiva que ademés de distinguir el conjunto,
da al transetnte la posibilidad de convivir con un medio m4s equilibrado y parecido
al elemento natural que le circunda.

Modelo Manzana (m)  Area neta (ha)  Area bruta (ha) Edificabilidad Cos

100 x 100

0.5

Cada una de estas manzanas agrupadas conformaran los nuevos barrios ubica-
dos al este y al oeste respectivamente, quedando divididos por la via diagonal. El
resto del conjunto se articula por la repeticiéon del modelo en las zonas de
completamiento ya existentes, y mediante las manzanas irregulares que se forman a
lo largo de la diagonal.

Indice de los nuevos harrios del conjunto

9194

640 399 33000

Nota: hab./ha: Habitantes por hectarea y viv./ha: Viviendas por hectarea.

Esquema de
Zonificacién
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Asi, teniendo en cuenta que se considera un 50 % de ocupacién del suelo por
manzanas, un promedio de 3,5 plantas y de 80 a 100 m? por vivienda, esto da un
total de 9 194 viviendas estimadas y 33 000 habitantes, cifra que se ve afectada al
adicionarle el célculo de los servicios y el equipamiento del 4rea, que incluye algu-
nos como la escuela primaria, la secundaria, el circulo infantil, el mercado y otros
servicios o puestos de trabajo reservados para las plantas bajas de las edificaciones
que tributan hacia los ejes principales y en las manzanas centrales del conjunto,
como se ve en el esquema. Por lo tanto, considerando 340 m? de 4rea de servicio,
esto desprende un total de 8 854 viviendas, para una poblacion neta de 640 hab./ha
y una densidad habitacional neta de 168 viv./ha.

Totales reales

 rea para
servicios (m?)

8 854 30989 640 168 340

El conjunto, en general, estd pensado para admitir cualquier tecnologia, prefe-
rentemente tecnologia mixta, es decir, el uso del prefabricado conjuntamente con el
sistema constructivo tradicional; asi mismo, el uso -como modelo constructivo- de
viviendas pareadas, hiplantas o triplantas, o en algunos casos viviendas en tiras con
un minimo de tres niveles, pues estdn pensadas fundamentalmente para aquellos
bloques donde se planteen servicios en las plantas bajas, asi como la variedad de
altura dentro de la propia manzana, estd encaminado a buscar versatilidad en el
repertorio, con disefios graciles e interesantes que logren una identidad expresiva
propia para ese conjunto.

Se propuso entonces rehabilitar las redes de acueducto y alcantarillado que se
localizan en las zonas adyacentes al reparto, y construir una red de acueducto con-
formada por tres lineas principales este-oeste que se conecten con la vertical que
pasa por la actual Calle 20, la nueva via periférica, la colectora y la diagonal por
donde pasa también el alcantarillado que va hacia un 4rea de tratamiento residual
situado fuera del area residencial, al norte-este de la misma.
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La vialidad y
las regulaciones

Se plantearon tres tipos de vias fun-
damentales: Colectoras, Locales, Arte-
ria Menor y Arteria Principal Diagonal,
con secciones acordes con su categoria.

Por ejemplo, la Arteria Menor «Ma4xi-
mo Goémez» es una via netamente urba-
na, que sirve de enlace entre el Centro
de Guanabacoa y el reparto La Lima, al
oeste del territorio. Esta via, de singu-
lar importancia, es la prolongacién de la
existente, que lleva el mismo nombre,
ahora surcando las areas de la zona de
proyecto, con aceras ponchadas de 3,0 m
y contenes integrales de 0,50 m, sendas
para bicicletas de 2,0 m a ambos lados
de la calle, con su separacion de 0,75 m
de las sendas de circulacién vehicular y
portales de uso publico de 2,50 m que
faciliten el trasiego social y el intercam-
bio a partir de la ubicacién de instalacio-
nes de servicio en sus plantas bajas.

La llamada Calle 26 no serd mas que
una calle Colectora que propiciard la co-
nexion entre el Roble y la Hata, ademas
de la Calle 20 ya existente, de la que se
propone su prolongacién hacia el sur.
Esta via enlaza la via periférica con la
Arteria Menor “Maximo Gémez” y la ac-
tual Arteria Principal Avenida de Inde-
pendencia, y ocurre que a ella concurren
todos los trazados perpendiculares y el
reticulado vial que se estructura con ella.
Esta via, por su carécter de centralidad
dentro del conjunto urbano, se propone
también como via de servicios en gene-
ral, pudiendo tolerar puestos de trabajo
no contaminantes y ubicados en las plan-
tas bajas de las edificaciones propues-
tas. Se prevén jardines de 3 a 5 m, ace-
ras ponchadas de 3 m y una seccién
transversal de 20 a 22 m.

Ademis, se tuvo muy presente al
peatén y al vehiculo menor, establecién-
dose amplias aceras, a veces ponchadas,
asi como pasos diagonales a través de
las manzanas de mayor tamafo para
acortar caminos y permitir conectividad
entre los distintos espacios ptblicos in-
ternos y externos. El parque de 2 ha,
aproximadamente ubicado al centro del
conjunto y accesible desde cualquiera de
sus puntos, es catalogado por sus activi-
dades y enclave como de proximidad;
éste, junto a la Diagonal, conforman un



Principales secciones transversales del conjunto

“Maximo 25,0 0,50
Gomez”

26 22,0 0,50

Vias locales 21,9 0,20

3,0 2,0 (a ambos 3,0 2,5
(ponchada) lados)

3,0 - 35 -
(ponchada)
1,0 (mds 1,5 - 3,5 -
de parterre)

paseo verde de transito vehicular y sen-
das de sobrado espacio para el peatén,
cuyo principal atractivo serd su propio
diseno, dotado del equipamiento necesa-
rio, mobiliario urbano e iluminacién pre-
cisos para conformar el ambiente y la ani-
macién adecuada para este subcentro de
cardcter eminentemente social.

De igual forma, tras este estudio y
otros que se sucedieran se analiz6 el
completamiento de las regulaciones urba-
nas para este nuevo reparto, pensandose
en la posterior elaboracién del Plano Re-
gulador, como documento de consulta para
inversiones futuras en el drea.

En sentido general, se pueden sefialar
las alturas, las densidades habitacionales
y poblacionales, el coeficiente de utiliza-
ci6n del suelo, etcétera, plantedndose ade-
mas la posibilidad de utilizar sistemas cons-
tructivos prefabricados o convencionales,
siempre y cuando se adecuen a la idea que
para el conjunto se tiene, que conlleva a la
bisqueda de una armonizacién con el en-
torno y cuyo disefio contribuya a la cali-
dad del sitio a urbanizar.

Para el dimensionamiento de las edi-
ficaciones se dedujeron voliimenes par-
tiendo del andlisis de lotes convencio-
nales, que responden a un drea de 250 m?
hasta 420 m? para los terrenos de esqui-
na, de manera tal que guardasen un or-
denamiento similar al tradicional inde-
pendientemente de que las edificaciones
utilizaran frentes de mds de dos parce-
las, no excediendo los 20 m de frente,
aligerados en su disefio por columnas,
amplios vanos y nobles aleros o cubier-
tas a dos aguas en algunos casos, y altu-
ras entre dos y tres plantas para el ma-
yor por ciento del drea, asi como otras
mayores mds de 3 plantas para puntos,
cuya focalidad y composicién urbanisti-

ca asf lo exijan, reforzando la legibilidad
urbana y orientacién del transetnte, con-
clusién a la cual se llegd mediante un
estudio paisajistico y de imagen del drea.

Por otra parte, se regul6 la necesi-
dad de preservar las plantas bajas de las
edificaciones, en especial las ubicadas en
esquinas de intersecciones viales impor-
tantes dentro de la trama y por consi-
guiente aquellas que tributasen sobre las
vias fundamentales del conjunto: Calle
26 y prolongacién de Avenida “Méximo
Gomez”.

Se dimensionaron en todos los casos
jardines de 3,0 a 5,0 m y pasillos latera-

-
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les de 0,75 a 1,50 m, en el caso de los de
servidumbre, y de 1,0 a 3,0 m para los
del fondo. En general, se proponen pasi-
llos laterales de 0,75 m minimos, pasi-
llos de servidumbre de 1,50 m y pasillos
de fondo de 2 m, con plantas bajas para
servicios en los casos especificados y
otras instalaciones y equipamientos para
las zonas centrales del nuevo proyecto.

 El nuevo reparto:
' conclusién

Hoy, este sitio es el espacio muerto
donde el verde crece y se malgasta, don-
de la sabana se hace ltigubre en las no-
ches oscuras y parece estar esperando
que el hombre le hable de algo mas que
sembrados (para lo cual no es muy bue-
na), y vea en ella, por el contrario, el si-
tio ideal para vivir. Por ello, corroboran-
do lo estudiado por planeamiento, se
decidié proyectar un nuevo reparto para
viviendas sociales, cuyo trabajo unifi-
cador permitiera el nexo, ahora este
territorio y su proyecto se han asimi-
lado como positivos por el Gobierno del
municipio y las direcciones subordina-
das a esta instancia, existiendo de

-5 plairtas  De acuerdo 3 las funclones b
¥ como clerres de perspectivas -
o murzilss de periferia. ﬁ%f a
Pumtes focales, clerves de perspectivas,
énfasls de funclones, mayores deisidades.

BB 3-4 pantas Sewviclos cn planta baja y densidades medias.
] 3 plamas  Zona residencial

) 2 phnnas Zona rasidencial, puutes de transicién para
camblos de altura, calles secundarias o con
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hecho, en la actualidad, grupos
inversionistas interesados en esta
zona para proyecto de viviendas so-
ciales. Ya se han aprobado dos
microlocalizaciones de inversiones
para parte del drea de proyecto, la que
coincide con la zona reservada para la
primera etapa de la urbanizacién, co-
rrespondiente al sitio mas préximo de
la zona urbanizada del Roble.

Queremos lograr mejorar las con-
diciones de vida en la zona y comple-
tar una urbanizacion trunca, no por fal-
ta de un ojo estudioso, sino por otras
muchas razones o circunstancias que
el tiempo ha soslayado en una muda
pasividad, pero que ha llegado el momen-
to de darle concepcién y luz.
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Roble-Hata pide un nuevo rostro,
quiere ser una parte mds de la ciudad
estructurada, dejar de ser la olvidada y
desolada, la que nadie conoce o recuer-
da, y es que subyace en sus tierras el
deseo de ser trazada, disefiada y pobla-
da por ciudadanos que la vean como par-
te potencial de su ciudad, constituyendo
un modesto ejemplo del trabajo de
planeamiento, un punto méis dentro de
un engranaje de planes para la ciudad,
en un intento més de lograr armonia
entre el hombre y su medio, de una ma-
nera consecuente y no agresiva, y don-
de el impacto no sea desequilibrador e
irreversible y en cambio nuestro esfuer-
z0 sea una contribucién al progreso de
la ciudad, el paisaje y la vida. 1
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